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Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pforring

_ Bekanntmachung
uber die Offentliche Auslegung zur Anderung des
Bebauungsplanes ,,Pforring — Ortskern“(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Marktgemeinderat Pforring hat in der Sitzung am 22.05.2025 beschlossen den
Bebauungsplan

»Pforring — Ortskern“
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB zu andern.

Mit dem Anderungsverfahren wurde das Planungsbiiro Ferstl Plan 11, Blumenstrae
24, 93055 Regensburg beauftragt.

Die Anderung erfolgt aufgrund der Neuregelung der Bayerischen Bauordnung
hinsichtlich des Stellplatzrechts. Der bisherige dynamische Verweis auf die Garagen-
und Stellplatzsatzung des Marktes Pforring wird durch einen statischen Verweis
ersetzt, um die Wirksamkeit der Stellplatzsatzung flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sicherzustellen.

Gem.§13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 03.07.2025 nebst Erlauterung in der
Fassung vom 03.07.2025 wurde in der Sitzung vom 03.07.2025 gebilligt.

Offentliche Auslegung:

Der 0.g. Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit Erlduterungsteil wird in der
Zeit vom
25.07.2025 bis einschlieBlich 25.08.2025

einschlieflich dieser Bekanntmachung im Internet auf der Seite des Marktes Pforring
in der Rubrik ,Bekanntmachungen® unter https://pfoerring.de/bekanntmachungen
verdffentlicht.
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Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pforring

Erganzend zur Verdffentlichung im Internet liegen die Unterlagen in der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, I1l. Stock, Zi.Nr.
3.3, 85104 Pforring 6ffentlich aus. Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Gleichzeitig
ist Gelegenheit zur AuBerung gegeben. Wiahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist
kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch
an die Adresse harald.schorner@vg-pfoerring.de iibermittelt werden, kénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg in Textform oder wiahrend der Dienststunden zur
Niederschrift in der 0. g. Geschéaftsstelle abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Steliungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung (iber
die Anderung des Bebauungsplans Pforring — Ortskern unberiicksichtigt bleiben,
wenn der Markt Pférring den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit der Anderung des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist.

Der als Anlage beigefiigte Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs ist
Bestandteil dieser Bekanntmachung.

Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme oder Abesenderangaben
abgeben, erhalten Sie Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflicht im Bauleitplanverfahren” das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Pforring, 15.07.2025

1. Birgermeister

2.
Ortsublich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln am 16.07.2025,
abgenommen am . .2025.
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Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pférring

Anlage zur Bekanntmachung

liber den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
»Pforring — Ortskern® im vereinfachten Verfahren

nach § 13 Abs. 1 BauGB

Bl Geltungsbereich BBP
"PFORRING - ORTSKERN

.
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Abb:tdung Luftbnld mrt Lage des Geltungsbereuchs (griin) o.M. (Queile BayernAﬂas Plus, Bearbeltung Ferstl Plan 11)

|_F
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Abbildung: Planzeichnung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Pfomng Ortskem* i.d. Fassung vom

23.06.2022 o.M. (Quelle: Markt Pforring)
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Bekanntmachung
liber den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
»Pforring — Ortskern®
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

Der Marktgemeinderat Pforring hat am 22.05.2025 beschlossen den Bebauungsplan
»Pforring — Ortskern*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB zu andern.

Mit dem Anderungsverfahren wurde das Planungsbiiro Ferstl Plan 11, Blumenstrale
24, 93055 Regensburg beauftragt.

Die Anderung erfolgt aufgrund der Neuregelung der Bayerischen Bauordnung
hinsichtlich des Stellplatzrechts. Der bisherige dynamische Verweis auf die Garagen-
und Stellplatzsatzung des Marktes Pforring wird durch einen statischen Verweis
ersetzt, um die Wirksamkeit des Stellplatzsatzung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sicherzustellen.

Gem.§13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2

Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden.

Der als Anlage beigefligte Lageplan mit Darstellung de Geltungsl?ereichs ist
Bestandteil dieser Bekanntmachung. f

Pforring, 15.07.2025

1. Biirgermeisfer

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln am 16.07.2025,
abgenommen am __._ .2025.
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Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pférring

Anlage zur Bekanntmachung

iiber den Beschluss zur l"\nderung des Bebauungsplanes
»Pforring — Ortskern“ im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB

Abbildung: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs (griin) 0.M. (Quelle BayemAtias Plus, Bearbeitung: Ferstl Plan
11)
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TEIL D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT DES RECHTSWIRKSAMEN BEBAUUNGSPLANES "PFORRING -
ORTSKERN" WERDEN WIE FOLGT GEANDERT:

1.Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Der Punkt 2.1 a) wird wie folgt geandert: Zur Steuerung deS MaBeS der NUtzung
2.1a) Der Stellplatzbedarf ist nach der Garagen- und Stellplatzsatzung GaStS Markt Pférring in bEl der Be baUUﬂg |m Uﬂbep|aﬂt6ﬂ OrtSbe re|Ch

der Fassung vom 07.06.2017 i.V.m. der 1. Anderung in der Fassung der Ausfertigung

vom 18.03.2019 und der 2. Anderung in der Fassung der Ausfertigung vom 06.12.2024
zu ermitteln.

TEIL D Festsetzungen durch Text

"PFORRING - ORTSKERN"

Die weiteren Inhalte der Satzung bleiben von der Anderung unberiihrt.

MARKT PFORRING

VERFAHRENSVERMERKE

LANDKREIS EICHSTATT

Der Marktgemeinderat Pférring hat in der Sitzung vom 22.05.2025 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 16.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2025 bis 25.08.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2025 wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2025 bis 25.08.2025 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom _ . . die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Pférring - Ortskern" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ . . als
Satzung beschlossen.

.................................................... (Siegel)

1. Burgermeister, Dieter Muller
Ausgefertigt

Pforring, den .....cooovvviiiiiiiiiinns

e

................................................... (Siegel) \ _ P\ > 5o i 8

1. Blrgermeister, Dieter Miiller L () 7l R “yersichitsiageplan M1
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ccvuvnnen. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ Entwurf in der Fassung vom 03.07.2025
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Pférring, den .......coocvvinennen. .
Planfertigerin:

................................................... (Siegel) ,
1. Blrgermeister, Dieter Mller FERSTL PLAN 11

Landschaftsarchitektur e Stadtplanung

Eva Ferstl, B.Eng. Stadtplanerin




FERSTL PLAN 11 s smeee

Tel: 0941 20061301 0176 84833117
www.ferstl-planll.de  info@ferstl-plan11.de

Landschaftsarchitektur e Stadtplanung

1. Anderung des einfachen Bebauungsplan zur Steuerung des
MafRes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich

,PFORRING ORTSKERN*“
Verfahren gem. §13 BauGB

Markt Pforring

Erlduterung

Entwurf in der Fassung vom 03.07.2025

FERSTL PLAN 11 Inhaberin Sparkasse Regensburg
USt-IdNr. DE400367999 Eva Ferstl, Stadtplanerin ByAK IBAN: DE15 7505 0000 0027 897610
BIC: BYLADEMIRBG
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1. Anderung des Bebauungsplan Pférring Ortskern, Markt Pforring
ERLAUTERUNG - Entwurf i.d. Fassung vom 03.07.2025 Seite 2 von 4

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Rahmen des Ersten und Zweiten Modernisierungsgesetzt Bayern, welches vom Bayerischen
Landtag im Dezember 2024 beschlossen wurde, ergaben sich auch Anderungen an der
Bayerischen Bauordnung (BayBO). Mit der Neuregelung des Art. 47 iVm. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4

BayBO, die zum 01.10.2025 in Kraft tritt, andert sich mitunter das Stellplatzrecht.
Art. 83 Abs. 5 Satz 2 und 3 BayBO wird wie folgt gefasst:

,2Satzungen, die auf Grundlage von Art.81 Abs.1 Nr.4 in einer bis einschlieRlich
30. September 2025 geltenden Fassung erlassen worden sind, gelten fort, wenn sie die in der
Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung festgelegten Hochstzahlen nicht tiberschreiten
oder durch Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs nach Art. 81 Abs. 2 erlassen worden sind. *Im Ubrigen treten Satzungen, die
auf Grundlage von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 in einer bis einschlieRlich 30. September 2025 geltenden

Fassung erlassen worden sind, mit Ablauf des 30. September 2025 auRer Kraft.”

Enthalten Bebauungspldane ausschliefRlich dynamische Verweise auf eine Stellplatzsatzung, ist

dies unwirksam.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt unter Punkt 2. der textlichen Festsetzungen den
Verweis auf die zum Antragszeitpunkt glltige Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes
Pforring. Diese dynamische Festsetzung wird durch die Anderung der BayBO zum 01.10.2025

unwirksam.

In seiner Sitzung vom 22.05.2025 hat der Marktgemeinderat deshalb beschlossen, den
Bebauungsplan ,Pférring Ortskern” zu andern, um die Wirksamkeit der bisherigen Garagen-

und Stellplatzverordnung fir diesen Bereich sicherzustellen.
2. AUFSTELLUNG
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Der bisherige dynamische Verweis auf die zum Zeitpunkt der Antragsstellung geltende
Garagen- und Stellplatzverordnung des Marktes Pforring wird in einen statischen Verweis auf
die Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fassung vom 07.06.2017 iV.m. der 1. Anderung
in der Fassung der Ausfertigung vom 18.03.2019 und der 2. Anderung in der Fassung der
Ausfertigung vom 06.12.2024 geandert.
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Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wodurch ein
Anderungsverfahren nach § 13 BauGB moglich wird. Durch die Anderung ergeben sich keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzgiiter.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighbar sind, sowie von der zusammenfassenden

Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.
3. ANDERUNGEN
3.1 Planliche Anderungen
Es ergeben sich keine planlichen Anderungen
3.2 Textliche Anderungen
Unter ,Teil D Festsetzungen durch Text” ergeben sich folgende Anderungen:

Unter Punkt 2.1.a) wird der Verweis auf die Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS in der
glltigen Fassung zum Antragszeitpunkt der Gemeinde Pforring gestrichen und durch

folgende Formulierung ersetzt:

,Der Stellplatzbedarf ist nach der Garagen- und Stellplatzsatzung GaStS Markt Pférring in
der Fassung vom 07.06.2017 iV.m. der 1. Anderung in der Fassung der Ausfertigung vom
18.03.2019 und der 2. Anderung in der Fassung der Ausfertigung vom 06.12.2024 zu

ermitteln.”
Die Garagen- und Stellplatzsatzung ist der Anlage zu entnehmen.
4. AUSWIRKUNGEN

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.
Der bisher dynamische Verweis auf die zum Antragszeitpunkt wirksame Garagen- und
Stellplatzsatzung wird durch die Anderung der BayBO zum 01.10.2025 unwirksam. Der
Bebauungsplan wurde am 06.07.2022 ausgefertigt. Die zu diesem Zeitpunkt wirksame
Garagen- und Stellplatzsatzung in der Fassung vom 07.06.2017 behalt durch die 1.

Anderung des Bebauungsplans ihre Wirksamkeit.
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5. ANLAGEN

5.1 Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des Malles der Nutzung bei der Bebauung im

unbeplanten Ortsbereich ,Pforring — Ortskern” i.d. Fassung vom 23.06.2022

5.2 Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS Markt Pférring in der Fassung 02.06.2017 iV.m.
der 1. Anderung in der Fassung vom 18.03.2019 und der 2. Anderung in der Fassung vom

06.12.2024



Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
~PFORRING - ORTSKERN"

Markt Pforring

LANDKREIS EICHSTATT

Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung
des MaRes der Nutzung bei der Bebauung
im unbeplanten Ortsbereich

Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand Januar 2020
Bearbeitung: Arch+ GmbH, Ingolstadt

SATZUNG
B Festsetzungen durch Planzeichen
C Hinweise durch Planzeichen
D Festsetzung durch Text
E Nachrichtliche Ubernahme durch Text
F Hinweise durch Text
G Verfahrensvermerk

Fassung vom 23.06.2022
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Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des Maftes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
~PFORRING - ORTSKERN"

Markt Pforring

Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des Mafes der Nutzung bei der
Bebauung im unbeplanten Ortsbereich

»PFORRING - ORTSKERN*“

in der Fassung vom 19.05.2022

Der Markt Pforring, Landkreis Eichstétt erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, und 10
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zum Zeitpunkt
des Beschlusses vom

19.05.2022 giiltigen Fassung, den einfachen Bebauungsplan zur Steuerung des
Mafes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
,PFORRING - ORTSKERN"

als

SATZUNG

Inhalt: A Planzeichnung
B Festsetzungen durch Planzeichen
C Hinweise durch Planzeichen
D Festsetzung durch Text
E Nachrichtliche Ubernahme durch Text
F Hinweise durch Text
G Verfahrensvermerk
H Begriindung

Inkrafttreten des Bebauungsplans
Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB
rechtsverbindlich.

AR

Planverfasser

2/13



Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaBes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
»PFORRING - ORTSKERN*

A. Planzeichnungen

Siehe Anlage
A. Planzeichnung ORTSKERN

B. Festsetzung durch Planzeichen
1.  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

=mm m m s Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebietskategorien It. Tabelle 1

[ ] Gebietskategorie |
[ ] Gebietskategorie II
[ ] Gebietskategorie Il

zBTH6,/m  Maximal zuléssige Traufhéhe

zBFH135m Maximal zuldssige Firsthéhe

zB.06(08)  Maximal zuldssige Grundflichenzahl | - GRZ | gem. § 19 Abs. 1-3
BauNVO
( Maximal zulassige Grundflachenzahl Il - GRZ Il) gem. § 19 Abs. 4
Satz 1 und 3 BauNVvVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2,10 BauGB, § 23
BauNVO)

— - Baulinie
——————— Baugrenze
4. Sonstige Planzeichen

w Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9
SAESSS Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

»-e—e-e-e-o Abgrenzung des Males der Nutzung - GRZ, TH, FH

»e-e-0-0-9e Abgrenzung ortsgestalterische Festsetzungen Dacher

3/13



Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
+PFORRING - ORTSKERN“

C. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise durch
Planzeichen

z.B. 754078 Flursticksnummer

zB. 25 Hausnummer

&*/i Bestehende Grundstlicksgrenzen

Bestehende Baukérper (Haupt- und Nebengebaude)

D | Baudenkmal

Bodendenkmal

= .21s11a. Biotop amtl. Kartierung

o == FFH-Gebiet

@ Hochwassergefahrenflache HQ 100

"3, Hochwassergefahrenfliche HQ extrem

12.00 Bemaliung

zB|Rathaus| Hinweis auf &ffentliche und versorgungstechnische Einrichtungen
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D. Festsetzungen durch Text
1.  Nutzung der Baugrundstiicke

1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Grundstlicke werden in diesem einfachen Bebauungsplan in Gebietskategorien
eingeteilt. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude sowie die
MindestgroRe der Baugrundsticke bezogen auf die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden sind der Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1
Gebietskategorien
I Il It

1.3 Beschrankung der
héchstzuldssigen Zahl der

. max. 2
Wohnungen in Wohnunaen
Wohngebuden (§ 9 Abs. 1 9
Nr. 6 BauGB
Wohnﬂécr:,: ::;féarg:ﬁnné Grundst.Fl. [Grundst.Fl.
WoFLV je Wohnung|je Wohnung
< 75m? 100 gm 100 gm
>75m? 130 gm 130 gm

1.4 MindestgréRe der
Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 300 gm 170 gm 300 gm
Nr. 3 BauGB

a. Grundflachenzahl (§19, 21a BauNVO)
Fuor alle Gebietskategorien werden maximale Grundflaichenzahlen GRZ | und GRZ |
festgesetzt.

b. Trauf- und Firsthohe (§ 18 BauNVO)

Trauf- und Firsthbhe ist das MaR am hoéchsten Punkt der stralenseitigen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand. Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der
héher gelegenen Stralle.

In der Gebietskategorie Ill wird fiir Fassadenbreiten Uber 6,0m zusétzlich eine
Mindesttraufhéhe fir Hauptanlagen von mindestens 5.0m festgesetzt.
Ausnahmsweise kann hinter der ortsgestalterischen Abgrenzung von der
Mindesttraufh6he abgesehen werden.

Ausnahmsweise sind bei Gebauden in zweiter Reihe, Errichtung der Hauptanlage
nicht an der Grenze zu offentlichen Verkehrsfliche oder bei Hanggrundstiicken
Abweichungen zum Bezugspunkt zuldssig, wenn eine Errichtung von Gebduden mit
der zulassigen Wandhdhe ohne Abgrabungen/Aufschiittungen des natirlichen
Gelandes nicht méglich ist. Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der unteren
Bauaufsicht ist ein alternativer Bezugspunkt festzusetzen.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Traufhdhe durch Zwerchgiebel bis 2,0m
zuldssig. Die festgesetzte Firsthdhe darf nicht (iberschritten werden.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsththe
durch Ziergiebel oder &hnliche Aufbauten bis 1,0m zulassig.
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1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. Baulinie (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann in den Gebietskategorien | und Il von der Pflicht zur Errichtung
von Hauptanlagen auf der Baulinie abgesehen werden, wenn auf der Baulinie eine
hofbildenden Einfriedung von mindestens 0,80m Hoéhe errichtet wird.

Ausnahmsweise kann bei Eckgrundstiicken oder mehrseitig erschlossenen
Grundstiicken zugelassen werden, dass nur eine Gebaudeseite der Hauptanlage auf
der Baulinie errichtet werden muss.

Ausnahmsweise sind Rickspringe zur Gliederung der Fassade oder zur
Verbesserung der Verkehrsfihrung bis zu einer Tiefe von 1,5m auf bis zu einem
Drittel der entsprechenden Gebaudeseite zuldssig, sofern der 6ffentliche Raum nicht
beeintrachtigt wird. Erdgeschossige Arkadengange bis zu einer Tiefe von max. 3,0m
sind ausnahmsweise zulassig.

b. Baugrenze (§23 BauNVO)

Ausnahmsweise sind Vorspringe zur Gliederung der Fassade oder zum Schutz des
Hauseingangs bis 1,5m Tiefe ausnahmsweise auf bis zu einem Drittel der
entsprechenden Gebaudeseite zulassig, sofern der Offentliche Raum nicht
beeintrachtigt wird.

Unterirdische ~ Uberschreitungen  durch  Tiefgaragen, Lagerflichen  oder
vergleichbaren Anlagen sind zulassig.

c. Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 10; § 23 BauNVO Abs. 5)
Nebenanlagen aufierhalb der Baugrenzen sind zulassig.

1.3 Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Sinne der unter 1.1 Tabelle 1 ,Gebietskategorien” getroffenen Festsetzungen wird

definiert:

+WwWohngebaude“ sind Geb&ude, die zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt
sind und Uberwiegend zu diesem Zweck genutzt werden. Zu Kriterium ,iberwiegend*
werden die Nettonutzflachen mit den Nettowohnflachen verglichen. Letztere miissen
mehr als 50 % der gesamten Nettoflachen betragen. Als Wohnungen werden auch
Boardinghauseinheiten betrachtet.

1.4 MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Entsprechend der jeweiligen Gebietskategorie werden bei neuen Grundstiicksteilung
Mindestgréiien fir Baugrundstiicke festgesetzt (Tabelle 1).

Die Festsetzung zur MindestgroRe flr Baugrundstiicke dirfen bei Neubebauung
folgende bestehende kleinere Grundstiicke bzw. Bruchgrundstiicke ausnahmsweise
unterschreiten: Gemarkung Pférring; 10, 24, 26, 60/2, 10/2, 10/3, 11/2, 26/3, 69, 78,
79/2, 91/18, 91/20, 91/27, 123/2, 9/5, 16, 22/2, 25, 80, 91/19, 91/21, 123/3, 150/61,
75, 91/22, 115, 128/1, 137/4, 1/3, 2, 3, 64, 64/2, 66, 83, 122, 133, 134, 146, 178/6,
195/7, 159, 187/3, 187/4, 188, 197/1, 200, 197, 202/5, 174, 177, 179, 179/1, 193,
195/4, 171, 99, 101, 161

1.5 Zufahrisbreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

In allen Gebietskategorien wird die Zufahrisbreite von den offentlichen
Verkehrsflachen zu den Grundstiicken beschrankt. Je Grundstlick sind maximal zwei
Zufahrten bis je 6.5m Breite zuldssig, wobei ein Abstand zwischen den Zufahrten von
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mindestens 6,0m eingehalten werden muss. Ausnahmsweise koénnen weitere
Grundstiickszufahrten zugelassen werden, wenn die Lange der Grundstlicksgrenze
zu offentlichen Verkehrsflaichen mehr als 40m betrdgt und die vorgenannten
Maximalbreiten und Mindestabstande eingehalten werden.

2. Ortsgestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von diesen Festsetzungen
unberuhrt.

2.1 Stellplédtze / Garagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 BayBO)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich der Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStS der Gemeinde Pforring.

a. Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplitze (§2 GaStS Markt
Pforring)

Der Stellplatzbedarf ist nach der Garagen- und Stellplatzsatzung GaStS Markt

Pforring in der gliltigen Fassung zum Antragszeitpunkt zu ermitteln.

b. Gestaltung von Stellplatzen (§4 GaStS Markt Pforring)
Abweichend von §4 Abs. 1 GaStS wird festgesetzt:

In der Gebietskategorie Ill ist eine unmittelbare Anfahrt von den Strallen Marktplatz,
Marktstrale und Neustédterstrale zu den KFZ-Stellplatzen und Garagen nicht
zulassig. Garagen und KFZ-Stellplatze sind in den Hofanlagen, hinter Einfriedungen,
Toren 0.4. anzuordnen. Ausnahmsweise kann einer unmittelbaren Anfahrt von bis zu
3 Stellplatzen ohne Stauraum fiir eine gewerbliche Nutzung zugestimmt werden,
sofern der 6ffentliche Verkehr nicht behindert wird.

In allen weiteren Straflen der Gebietskategorie Ill, sowie in den Gebietskategorien |
und Il ist bei direkter Zufahrt von der Stralle ein Stauraum gemal §4 Abs. 1 GaStS
einzuhalten. In diesen Gebietskategorien kann einer Abweichung zur Verkiirzung des
Stauraums vor den Garagen zugestimmt werden, wenn eine Behinderung des
offentlichen Verkehrs nicht zu erwarten ist, die Garage sich in das umgebende
Ortsbild einfiigt und die Toranlage sich funkgesteuert 6ffnen lasst.

Nicht Uberbaute Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen und zu unterhalten.
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von mind. 0,30 m
(Substrat + Filter- bzw. Drainageschicht) herzustellen.

Tiefgaragenrampen sind zum Schutz vor Verkehrslarm zu Gberbauen und miissen
eine flichenbezogene Masse von mindestens 20 kg/m? aufweisen. Die Seitenwande
der Rampenbauwerke sind mit schallabsorbierendem Material mit einem
Schallabsorptionsgrad a=0,5 bei einer Frequenz 500 Hz auszukleiden.

2.2 Dicher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

a. Firstrichtung

Der First von Hauptanlagen mit geneigten Dachflachen ist senkrecht oder parallel
(traufseitig) zu den an das Baugrundstlick angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen zu errichten. Abweichungen von +/-10° sind zulassig.

Werden in den Gebietskategorien | bis lll Gebdude oder Gebaudegruppen mit einer
zusammenhéngenden traufseitigen Ausrichtung bis max. 30m Lange auf
straflenseitigen Baulinien und/oder Baugrenzen errichtet, so ist eine Gliederung der
Ansicht von mindesten 3m Breite z.B. durch Drehung des Firstes (Giebelansicht),
Zwerchhaus, Einfahrt, Vor-oder Rickspringe u.a. vertikale Gliederungen Uber die
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gesamte Gebdudehdhe vorzunehmen. Ausgenommen hiervon sind die Flurstiicke
131-130 (Marktplatz 11-12).

b. Dachformen und Dachneigung

In der Gebietskategorie | sind fir Hauptgebdude nur symmetrische Satteldacher
zulassig. Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachformen, Pultdachformen,
sowie mit Flachdachern zulassig.

In der Gebietskategorie Il sind flr Hauptgebaude nur symmetrische Satteldacher
zuléssig. Ab der ortsgestalterischen Abgrenzung sind fiir Hauptgebdude auch
symmetrische Sattel-, Zelt-, Walm- und Pultdachformen, sowie Flachdacher zulassig.
Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachformen und Pultdachformen,
sowie mit Flachdachern zulassig.

In der Gebietskategorie Ill sind fir Haupt- und Nebengebaude, bis zu der
ortsgestalterischen Abgrenzung nur symmetrische Satteldacher zuldssig. Ab der
ortsgestalterischen Abgrenzung sind fir Haupt- und Nebengebaude symmetrische
Sattel-, Zelt-, Walmdachformen und Pultdachformen, sowie Flachdacher zuléssig.

In allen Gebietskategorien sind bei geneigten Dachern folgende Dachneigungen
zulassig:

Traufhohe bis 3,0m von 28°-52°
Traufhéhe ab 3,0m von 20°- 47°

Abweichend davon sind Pultdacher von >10°- 30° und Flachdacher von 0°-10° flr
alle Wandhdhen zulassig.

c. Dachdeckungsmaterial / -farbe

Im gesamten Geltungsbereich sind bei Gebduden mit geneigten Dachformen
Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit zuldssig. Ab der
ortsgestalterischen Abgrenzung, sind auch metallische Dachdeckungen im
vorgenannten Farbspektrum zuldssig. Hochglanzende Beschichtungen der
Dachdeckung sind nicht zulassig.

Bei Neuerrichtung von zusammenhangenden Flachdéchern mit einer GroRe Uber 60
m? sind diese extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von mind. 6 cm vorzusehen. Terrassen
bis zu einer Grofle von 30 m? sind auf den begriinten Flachdachern zulassig.

d. Dachiiberstiande

Dachiiberstande dirfen maximal 0,50 m betragen, sofern sie die nachbarliche
Grundstiicksgrenze nicht Gberschreiten oder den offentlichen Verkehrsraum nicht
behindern.

e. Dachaufbauten und negative Dacheinschnitte

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel, Zwerchgauben, Aufzugsiiberfahrten und
negative Dacheinschnitte sind mit einer Breite bis maximal 1/3 der gesamten
Dachbreite (gemessen bis zum &uflerten Ende des Daches) ab einer Dachneigung
von 28° zulassig. Dabei sind negative Dacheinschnitte und Aufzugsiiberfahrten nur
auf straRenabgewandten Seiten zuldssig.

2.3 Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1)

Zulassig sind als Fassadenoberflichen pasteligetdonte Rauh- oder Reibeputze.
Untergeordnete Fassadenflachen bis zu 20% der Fassadenflache und bis maximal
Oberkante Erdgeschoss wie z.B. Sockel kénnen mit nicht polierten pastellen,
mdoglichst heimischen Natursteinplatten oder Kunststeinplatten belegt werden.
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Zusatzlich sind naturbelassene Holzverschalungen fiir Nebengebaude zulassig. Nicht
zuldssig sind ausdricklich keramische Fliesen und Klinker, sowie Fassadenplatten
aus Kunststoff und Hockdrucklaminat.

2.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5)
In den Gebietskategorien Il und Il sind Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit einer Hohe von mindestens 0,8 m einzufrieden.

Nicht zuldssig flr Einfriedungen sind in allen Gebietskategorien entlang der
offentlichen Verkehrsflachen Stabmattenzdune, Zaungabionen, Maschendrahtzaune
und liegende Latten, sowie Zaunanlagen aus Kunststoff-, Glas- oder groRflachigen
Sichtbetonelementen.

In den Gebietskategorie Il sind entlang der StraBen Marktplatz, MarktstralRe,
Leonhardistral’e, Nibelungenstrale und NeustadterstraBe als Materialien fiir
Einfriedung nur verputztes Mauerwerk, naturbelassene Holzlatten mit senkrechter
Ausrichtung und Schmiedeeisen, zuldssig.

Sofern bereits eine Bebauung mit abweichenden Einfriedungen vorhanden ist,
geniel3t diese Bestandsschutz.

2.5 Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 2)

Werbeanlagen sind nur an dem Gebéude zuldssig, in dem die angebotene Leistung
erbracht wird. Sie durfen nur im Bereich Erdgeschoss bis Oberkante Briistung des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Auf die Fassade aufgemalte Schriften oder an
der Fassade befestigte Einzelbuchstaben diirfen maximal 40cm hoch und maximal in
der Summe 2/3 der jeweiligen Fassadenseite lang sein. Bedruckte Tafeln dirfen
max. 50cm hoch und maximal in der Summe 1/2 der jeweiligen Fassadenseite lang
sein. Unzulassig sind kastenformige, selbstleuchtende oder blinkende
Werbeanlagen.

3. Griunordnerische Festsetzungen

3.1 Griinordnung allgemein (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und géartnerisch zu
unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von Zufahrten
und Zugdngen sowie fir Terrassen und Nebenanlagen im, fir die Nutzung
notwendigen Umfang zulassig.

D. Nachrichtliche Ubernahme durch Text

1.  Steliplatzsatzung und weitere gemeindliche Satzungen
Die Stellplatzsatzung mit ihren Anderungen des Marktes Pforring in der giiltigen

Fassung zur Antragstellung ist zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatzzahl, zur
StellplatzgréRe und zur Ablésung zu beachten. Bei der Gemeindeverwaltung kann
Einsicht auf weitere gemeindliche Satzungen und Verordnungen genommen werden.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodenkmale vorhanden und in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaéler einen gréReren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant
werden: Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
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beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde,
bei Grabfunden auch Anthropologie).

Baudenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale vorhanden und in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Far jede Art von Veranderungen an Baudenkmalern und in ihrem Nahebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
6.1 BayDSchG ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Weitere Informationen zu Bau- und Bodendenkmalen sind der Begriindung und dem
Umweltbericht zu entnehmen oder konnen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
eingeholt werden.

E. Hinweise durch Text

1. MaBentnahme
Die Planzeichnung ist fur Malentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Messung
sind etwaige Differenzen nicht auszuschlieen und auszugleichen.

2. Genehmigungsunterlagen
In den Bauzeichnungen sind die vorhandenen und geplanten Geldndehdhen sowie
die H6he des Anschlusses an die offentliche ErschlieBung darzustellen.

Bei An- und NeubaumaBnahmen ist die Gestaltung der AuBenanlagen in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Es wird empfohlen das Formular der Marktgemeinde Pférring zur Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) gem. BauNVO 1990 und 2013 zu verwenden. Dies kann bei
der Gemeindeverwaltung angefordert werden.

Zwischen der Grundstucksfliche aus dem Grundbuchauszug und den tatséchlich
vermessenen Grundstlcksflaichen (Grundst.Fl.) des Vermessungsamtes koénnen
erhebliche Abweichungen bestehen. Daher ist bei der Ermittlung der zulassigen Zahl
der Wohneinheiten bezogen auf die Grundstiicksflache, die tatsdchliche Flache aus
den aktuellen Unterlagen des Vermessungsamtes zu Grunde zu legen.

Im Ubrigen wird auf die Verordnung Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche
Anzeigen (Bauvorlagenverordnung - BauVorlV) verwiesen.

3. Regenerative Energien

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie wird
empfohlen. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben durch zB. das
Gebaudeenergiegesetz GEG zu beachten.

4. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes
Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigung angeschnitten werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen im Vorfeld mit geeigneten Methoden zu
erkunden und zu untersuchen und fir die weitere Bauabwicklung geeignete
Maflinahmen festzulegen.
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Fur den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen. Es diirfen auf keinen Fall
wassergefédhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Samtliche beim Riickbau bzw. Abriss vorhandener baulicher Anlagen anfallenden
Abfalle sind ordnungsgemal zwischen zu lagern, zu deklarieren und zu
verwerten/entsorgen.

Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese
durch einen privaten Sachverstdndigen zu begutachten und beim Landratsamt
Eichstatt einzureichen.

Fur alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731,
welche den sachgemafien Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln,
verwiesen.

Das Aufflllen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder
Materialien in oder auf den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV
entsprechen, sind zu vermeiden.

Die Rodung gegebenenfalls zu entfernender Gehodlze ist aulerhalb der
Vogelschutzzeit (1. Méarz bis 30. September) durchzufiihren. Der aus der Sicht des
Fledermausschutzes beste Einschlagszeitraum ist der Oktober

Ein Abriss von Gebduden ist moglich, soweit kein negativer Fledermausnachweis
vorliegt, auch aullerhalb der flir Fledermduse kritischen Sommerzeit
(Fortpflanzungszeit) und wahrend der Winterruhe.

5. Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind land- und
forstwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Mit Beeintrachtigung durch Geruch, Staub
und Larm ist zu rechnen. Ggf. sind bei Neuerrichtung anderweitiger Nutzungen in
unmittelbarer Nahe von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben die Auswirkungen
zu Untersuchen und entsprechende Schutzmallnahmen zu ergreifen, um eine
Beeintrachtigung dieser Betricbe zu vermeiden. Von den landwirtschaftlichen
Hofstellen kénnen selbst bei ordnungsgeméafler Bewirtschaftung Larm-, Geruchs-
und Staubemissionen ausgehen, die von den Anliegern zu dulden sind. Dies kann
auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie - wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — an Sonn- und Feiertagen der Fall sein.

6. Neubebauung von Grundstiicksflachen
Bei Neubebauung von gré3eren Grundsticksflachen wird empfohlen die Flachen aus

dieser einfachen Bauleitplanung herauszulésen und vorhabenspezifische
Bauleitplanungen vorzunehmen. Hierdurch kdnnen gesicherte Lésungen zu Fragen
der zulassigen Art der Nutzung, Bauweise, Ver- und Entsorgung, Erschliefung,
Belastung des noch landwirtschaftlichen gepragten Umfelds und baulichen
Gesamtgestaltung zu erhalten.

Ausdrlcklich wird darauf hingewiesen, dass Grundstiicke in diesem Bebauungsplan
Uber keine ausreichende ErschlieBung verfligen kénnen. Fir eine Umnutzung oder
Neubebauung kann die Herstellung von Erschliefungsanlagen erforderlich werden.
Die Kosten hierfur sind vom Bauantragssteller selbst zu tragen.

7. Ortsgestaltung
Es wird empfohlen auf eine gute Gestaltung der Bauwerke zu achten. Dabei sind

stehende Fensterformate zu bevorzugen. Fensterformate sollen sich wiederholen
und vertikal geordnet hergestellt werden.
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8. Vorschlagsliste ortstypischer Geholze

Baume Straducher

Acer campestre Feldahorn Amelanchier lamarkii Felsenbirne, -Kupfer

Acer campestre 'Elsrijk' Feldahorn Cydonia oblonga '‘Cydora Birnenquitte
Robusta’

Acer platancides 'Cleveland’ Spitzahorn, Kegelférmiger Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche,

Rote

Fraxinus ornus Blumenesche Mahonia aquifolium Mahonie

Juglans regia 'Weinsberg 1°  Walnuss, Weinsberger Mespilus germanica Mispel, Echte

Malus spec. Apfelbaum Rosa rubiginosa Rose, Wein-

Pyrus spec. Birnbaum Rosa x alba 'Kénigin von Weille Bauernrose
Dénemark'

Sorbus aria Mehibeere Syringa vuigaris Wild-Flieder

Sorbus intermedia Mehlbeer, Schwedische Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

9. Zufahrten zu Kreisstraen
Bei Neuherstellung von Zufahrten zu KreisstralRen ist die Tiefbauverwaltung
rechtzeitig zu beteiligen.

10. Versorgungslinien

Bei Neupflanzung von Gehdlzen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten, um den Bau, Unterhalt und die
Erweiterung von Versorgungslinien nicht zu behindern.

11. Grundstiicksteilungen
Durch eine Grundsticksteilung im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes diirfen

keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen (§19 Abs. 2 BauGB). Es wird empfohlen bei Unklarheiten oder
Zweifeln hinsichtlich der RechtmaRigkeit der beabsichtigten Grundstlicksteilung im
Vorfeld mit der unteren Bauaufsicht (Landratsamt Eichstéatt) Kontakt aufzunehmen.

F. Verfahrensvermerk

1.  Aufstellungsbeschluss
Am 01.08.2019 wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates Pforring der Beschluss

uber die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans in den ungeplanten
Ortsbereichen der Gemeinde Pforring gefasst; der Beschluss wurde am 08.08.2019
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans zur
Steuerung des Malles der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
,Pférring - Ortskern“ in der Fassung vom 03.09.2020 hat in der Zeit vom 10.11.2020
bis 14.12.2020 stattgefunden.
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Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRBes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
»PFORRING - ORTSKERN*

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans zur Steuerung des Mal3es der Nutzung
bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich ,Pférring - Ortskern® in der Fassung
vom 03.09.2020 hat in der Zeit vom 10.11.2020 bis 14.12.2020 stattgefunden.

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans zur Steuerung des Maltes der Nutzung
bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich ,Pforring - Ortskern® in der Fassung
vom 28.10.2021 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.12.2021 bis 31.01.2022 o6ffentlich ausgelegt.

5. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des einfachen Bebauungsplans zur Steuerung des Mafles der
Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich ,Pforring - Ortskern® in der
Fassung vom 28.10.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2021. bis 31.01.2022
beteiligt.

6. Abwaiagungs- und Satzungsbeschluss

Die Marktgemeinde Pférring hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
23.06.2022 den einfachen Bebauungsplan zur Steuerung des Males der Nutzung
bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich ,Pforring - Ortskern® in der Fassung
vom 23.06.2022 als Satzung beschlossen.

7.  Ausgefertigt
Die Ubereinstimmung mit dem Satzungsbeschluss mit dem Inhalt des

r
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Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes

,PFORRING - ORTSKERN*

der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich

UBERSICHT  ca. M 1:25000 o

Steuerung des MaBes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Ortsbereich
,PFORRING - ORTSKERN" als Satzung

Inhalt: A Planzeichnung B Festsetzungen durch Planzeichen

C Hinweise durch Planzeichen

D Festsetzung durch Text

E Nachrichtliche Ubernahme durch Text
F Hinweise durch Text

G Verfahrensvermerk

H Begriindung

Die Ubereinétimmung mit defh Satzungsbeschluss mit dem Inhalt des Bebauungsplans wird bestatigt.

Der Markt Pforring, Landkreis Eichstétt erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung

“| (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der zum Zeitpunkt des Beschlusses vom 19.05.2022 giiltigen Fassung, den einfachen Bebauungsplan zur
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Satzung des Marktes Pforring liber die Zahl, die
Herstellung und Ablose von Garagen u. Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Der Markt Pforring erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 i.V. m. Art. 47 Abs. 2
Satz 2 der Bayer. Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), folgende

Satzung

Uber die Zahl, die Herstellung und Abldse von Garagen u. Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung — GaStS):

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich des Marktes Pférring mit
seinen Ortsteilen. Sie gilt fir Garagen und Stellplatze (Art. 2 Abs. 8 BayBO), deren
Nachweis sowie fur die Erfullung der Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO,
soweit nicht in Bebauungsplanen Sonderregelungen bestehen.

§2
Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Sinne des Art. 47 Abs. 1 und 2 Satz 1
BayBO bemisst sich nach der Anlage der ,Verordnung liber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(GaStellV) des Bayer. Staatsministeriums des Innern.

(2) Abweichend hiervon g gelten flr Ein- und Mehrfamilienhauser sowie sonstige
Gebaude mit Wohnungen folgende Festsetzungen:

1. Einfamilienhauser

1.1 Einfamilienwohnhauser: 2,0 Stellplatze

1.2 Einfamilienhauser
In Doppelhausform je Doppelhaushalfte: 2,0 Stellplatze

1.3 Einliegerwohnungen
In Einfamilienwohnhausern: 1,0 Stellplatze



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

2. Mehrfamilienhduser sowie sonstige Gebaude mit Wohnungen

2.1 Wohnungen mit mehr als
110 m? Wohnflache: 2,5 Stellplatze je Wohnung

2.2 Wohnungen mit mehr als
50 m? bis 110 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze je Wohnung

2.3 Wohnungen mit bis zu
50 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatze je Wohnung

Ergeben sich bei der Berechnung des Stellplatzbedarfes nach Absatz 2 keine
ganzen Stellplatze (z.B. 3,5) so ist auf die nachste volle Stellplatzzahl (z.B. 4)
aufzurunden.

Fur alle Gbrigen Nutzungsbereiche, die in der Satzung nicht aufgefiihrt sind,
richtet sich der Stellplatzbedarf nach Art. 52 Abs. 2 und 3 BayBO in Verbindung
mit den Stellplatzrichtlinien des Bayer. Staatsministeriums in der jeweils
gultigen Fassung.

Werden in bestehenden Gebduden neue oder weitere Wohneinheiten
geschaffen, gelten die Regelungen dieser Satzung.

Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen
Stellplatzzahlen, bezogen auf die verschiedenen Nutzungsabschnitte getrennt
zu ermitteln und zu addieren.

Die Anzahl der nach vorstehenden Abséatzen erforderlichen Garagen- und
Stellplatze ist zu erhéhen oder zu vermindern, wenn nach der besonderen
Situation des Einzelfalles das Ergebnis im offensichtlichen Missverhaltnis zum
tatsachlichen Bedarf steht.

Die Absatze 1 bis 5 gelten auch flr Tiefgaragenstellplatze.

§3

Herstellung

Stellplatze und Garagen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick, dem die
Stellplatze oder Garagen zugeordnet sind, herzustellen. Es kann gestattet
werden, sie in der Nahe des Baugrundstiickes, d.h. in einer Entfernung von
maximal 100 m, herzustellen, wenn ein geeignetes Grundstiick zur Verfligung
steht und seine Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert ist. Eine
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Stellplatze oder Garagen auRerhalb des
Baugrundstickes liegt im Ermessen des Marktgemeinderates und bedarf
dessen Genehmigung.

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind spéatestens bis zur
Bezugsfertigkeit der Wohnungen fertigzustellen.
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§4
Gestaltung von Stellplatzen

(1) Fur Stellplatze ist ein Mindestabstand von 2,00 m im Zufahrtsbereich zur
stral3enseitigen Grundstucksgrenze einzuhalten. Fur Garagen ist ein
Mindestabstand von 3,00 m im Zufahrtsbereich zur strallenseitigen
Grundstucksgrenze einzuhalten.

(2) Der Stauraum vor Garagen wird nicht auf die Zahl der Stellplatze angerechnet.

(3) Stellplatze sind entsprechend ihrer Nutzung und den gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Dabei sollten, um einer Versiegelung des Bodens
entgegenzuwirken, versickerungsfahige Befestigungen (z.B. Schotter- oder
Pflasterrasen) verwendet werden. Besondere Vorschriften zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers bleiben unberuhrt.

§5
Stellplatzablosevertrag

(1)  Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosevertrages steht im
Ermessen des Marktes. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
Ablosevertrages. Dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstlicks tatséachlich hergestellt
werden kdnnen.

(2)  Der Ablosebetrag betragt je Stellplatz 5.500,- Euro. Die Einzelheiten
uber die Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(3) Der Abldsevertrag ist vor der Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.
Ist die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag
spatestens einen Monat vor Baubeginn abzuschliel3en.

§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdonnen Abweichungen von dieser
Satzung im Einvernehmen mit dem Markt Pforring erteilt werden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrigkeit nach Art.
79 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BayBO geahndet.



§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Stellplatzsatzung des Marktes Pforring vom 26. August 1993 mit samtlichen
Anderungen auler Kraft.

Die Satzung ist erstmalig bei Bauvorhaben anzuwenden, die nach Rechtskraft der
Satzung eingehen.

Pférring, den 02.06.2017

QL4

Sammiller
1. Birgermeister




1. Satzung zur Anderung der Satzung des Marktes
Pforring Gber die Zahl, die Herstellung und Abldse von
Garagen u. Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Der Markt Pforring erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 i.V. m. Art. 47 Abs. 2 Satz
2 der Bayer. Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), folgende

1. Anderungssatzung
zur Satzung des Marktes Pforring uber die Zahl, die Herstellung und Ablése von
Garagen u. Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS):

§1

8 2 Abs. 2 der Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS des Marktes Pforring vom
07.06.2017 erhélt folgende neue Fassung

82
Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze

(2) Abweichend hiervon gelten fur Ein- und Mehrfamilienhduser sowie sonstige
Gebaude mit Wohnungen folgende Festsetzungen:

1. Einfamilienhauser

1.1 Einfamilienwohnh&user: 2,0 Stellplatze

1.2 Einfamilienhauser
In Doppelhausform je Doppelhaushélfte: 2,0 Stellplatze

1.3 Einliegerwohnungen
In Einfamilienwohnhausern: 1,0 Stellplatze

2. Mehrfamilienhduser sowie sonstige Gebadude mit Wohnungen

2.1  Wohnungen mit mehr als
110 m2 Wohnflache: 2,5 Stellplatze je Wohnung

2.2 Wohnungen mit mehr als
50 m2 bis 110 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze je Wohnung



2.3 Wohnungen mit bis zu
50 m2 Wohnflache: 1,0 Stellplatze je Wohnung

3. Beherbergungsbetriebe

3.1 Hotels, Pensionen,
Boardingh&auser und andere
Beherbergungsbetriebe 1,5 Stellplatze je 3 Betten

82
Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pforring, den 18.03.2019

Gez.
Sammiller
1. Burgermeister



2. Satzung zur Anderung der Satzung des Marktes
Pforring Gber die Zahl, die Herstellung und Abldse von
Garagen u. Stellplétzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Der Markt Pférring erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4i.V. m. Art. 47 Abs. 2 Satz
2 der Bayer. Bauordnung — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), folgende

2. Anderungssatzung
zur Satzung des Marktes Pférring liber die Zahl, die Herstellung und Ablose von

Garagen u. Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS):

§1

§ 2 Abs. 2 der Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS des Marktes Pforring vom
07.06.2017 erhélt folgende neue Ziffer Nr. 4:

§2

Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze

1. (....)
2. (...)
3. (...)
4. Wohnheime und Gemeinschaftsunterkiinfte 1,5 Stellplatze je
3 Betten
(.....)
§2
Inkrafttreten
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